Andelsleilighet
Ammerudhellinga

Ammerud 3-roms PE
/'\ PROSPEKT PA MOBIL:
SEND”BOLIG 30509067 TIL 09999

Prisant. 1.550.000,-

Andel fellesgj. 61.664,-
Totalt 1.611.664,-

ul I - y .'- -~
: i
Ay r‘.nh'ﬁ et
s . [ Gl
s ek Tk _--"_h.-l :[ |
i 1 |
. !
0
—
- = o
- =

www.dnbnoreiendom.no DnB NOR

TEL.: 09999 Eiendom




Meget barnevennlig
med egen markterrasse

BELIGGENHET

Meget sentralt og barnevennlig beliggenhet pa
Ammerud. Gangavstand til butikker, T-bane,
skoler, barnehager, legesenter og Grorud
senter med en rekke forretninger og servicetil-
bud. Neerhet til Lillomarka med turstier/ veier
og badeplasser. Neerbutikk og dagligvarebutikk
i omradet. | naerheten av Stovner Senter med
‘alt’ du trenger av forretninger og andre service-
tilbud. Skoler alle trinn, barnehager, idrettsan-
legg, badeplass og Lillomarka med sine otte
turomrader for bAde sommer og vinterstid i
omrédet.

INNHOLD
3-roms leilighet beliggende i 1. etg med trap-
pefri adkomst og direkte utgang tilhage.

Inneholder: Entré/gang, islagt bad med bo-
blebadekar, toalett, kjgkken, 2 soverom og stue
med Skyvedgr med utgang til markterrasse.

Fellesvaskeri inkludert i fellsutgiftene.
Kabel-TV og mulighet for bredband.

STANDARD
Pen leilighet med normalt bra standard. Bad
pusset opp i 2007 med boblebadekar.

Entre: Laminatgulv og malte ater.

Bad: Nytt islagt bad med varmekabler.
Downlights i tak. Boblebadekar med dusjvegg.
Innredning med heldekkende servant. Bad
pusset opp i 2007.

Toalett: Flislagt toalett med wc og vask.

Kjekken: Laminat pa gulv og malte ater med
iser over kjgkkenbenk. Pro lert kjgkkeninn-
redning med nedfelt dobbel oppvaskkum.
Integrert stekeovn, keramisk platetopp og
ventilator.

Stue: Laminat pa gulv og malte ater og bryst-
ningpanel. Downlights i tak. Skyvedgr med
utgang til markterrasse.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malte ater.
Innebygd skap.

Soverom 2: Laminat p& gulv og malte ater.
Innebygd skap.







Ammerudhellinga 48

FAKTA OM
EIENDOMMEN

OPPDRAG
30509067

EIEFORM
Andel

VERDITAKST
1.550.000,-

LANETAKST
1.320.000,-

LIGNINGSVERDI
231.209,- for &r 2008

EIENDOM
Ammerudhellinga 48, 0959 OSLO
gnr. 95, bnr. 86 i Oslo kommune

EIER
Lan Kim Huynh.

ADKOMST

Fra Trondheimsveien ta av mot Ammerud. Falg
ammerudveien og ta til venstre inn Ammerudhel-
linga. Med offentlig kommunikasjon T-bane nr.

5 til Ammerud eller Grorud stasjon eller buss til
Ammerudveien.

TOMTEN
Tomteareal: 31174 kvm
Tomtetype: Eiertomt

Boretslagets tomt ble kjapt i 1983 og er pa
31174 kvm. Pent opparbeidede fellesarealer
med plen, busker, treer og bed. Asfalterte interne
veier.

BEBYGGELSEN
P-ROM: 67 kvm
Bruksareal: 67 kvm
Bruttoareal: 75 kvm
Byggear: 1968

Utleie:

Adgang til utleie: Med styrets godkjenning kan
andelseierne overlate boligen til andre dersom
kriterier under pkt. 4-2 i vedtektene oppfyl-
les. En andelseier som bor i boligen selv, kan
overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse:
Rekvirert men ikke mottatt pr. d.d.
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BYGGEMATE

Stepte fundamenter. Baerende konstruksjoner

i betong. Utfyllende vegger i vindingsverk med
panelkledning. Se vedlagte takst datert 08.05.09

SELSKAPETS TOTALE FELLESGJELD
Rest gjeld pr.: 28.04.2009 kr. 6.952.188,-
Rentevillkar: 5 %

Gjenveerende avdragstid: 11 ar, 5 mnd.

Selskapet er tilknyttet en sikringsordning som
gir en sikkerhet for manglende innbetaling av
felleskostnader.

FELLESKOSTNADER

Andel fellesgjeld: 61.664,- pr.

Andel felleskostnader: 3.364,-/mnd

Andel fellesformue: 8.204,- pr. 31.12.2008
Andel felleskostnader kr 3364,- inkluderer:
Fyring, varmtvann, grunnleie kabel-TV, vaktmes-
tertjeneste, kommunale avgifter og betjening
andel fellesgjeld.

BORETTSLAG

Forretningsfarer: OBOS

Megler har kopi av selskapets husordensregler,
vedtekter, budsjett og siste ars regnskap. Dette
kan interessenter fa oversendt. Dette blir ogsa
utdelt pa visning. Konferer megler om ikke mot-
tatt.

Dyrehold: | ge husordensregler er det er tillatt &
holde hund/katt mot undertegnelse av en erklae-
ring som regulerer dyreeiers ansvar.
Forkjgpsrett for medlemmer av Obos.
Godkjenninger: Kjgper skal godkjennes av styret
i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig
grunn.

OPPVARMING
Sentralfyring med radiatorer som er inkludert i
husleie. Varmekabler pa bad.

PARKERING
Parkeringsplasser leies ut ved styret.
Ellers offentlig parkering etter gjeldende regler.

OVERTAGELSE
Etter nsermere avtale.

VEI, VANN, AVL@P
Offentlig.

REGULERINGSMESSIGE FORHOLD
Eiendommen er regulert til boliger med tilhg-
rende anlegg. Se vedlagte reguleringskart datert
30.04.09
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DIVERSE

Ammerudfaret borettslag bestar av 106 andels-
leiligheter fordelt p& 2 bygninger.

Det er vedtatt 10% husleiegkning fra 01.07.09.
Ny husleie blir 3364,-

Borettslaget har vedtatt a gi et tilskudd pa kr
10 000,- ved rehabilitering av bad der sluk og
membran inngar.

TINGLYSTE BESTEMMELSER

Servitutter i grunn:

17944 07/12/1966: Erkleering/vedtak av Oslo
kommunes vann- og kloakkreglement.

8721 26/06/1967: Erkleering/vedtak av Oslo
kommunes vann- og kloakkreglement.

Se vedlagte grunnboksutskrift datert 24.04.09

OMKOSTNINGER

Notering av hjiemmelsdokument: kr. 430,-
Registrering av pantedokument: kr. 430,-
Pantattest: kr. 172,-
Totale omkostninger: kr. 1.032,-
Pliktig medlemsskap i BBL: kr. 500,- pr ar

Ved kjgp av fast eiendom innbetales 10 % av
kjgpesummen ved kontrakts underskrift dersom
ikke annet er avtalt. Den resterende del av kjg-
pesummen innbetales ved overtagelse.

FINANSIERING

Som et av landets stgrste nanskonsern tilbyr
DnB NOR Bank ASA alle typer banktjenester til
konkurransedyktige priser. Banken kan gi deg
l&netilbud til nansiering av eiendommen. Vare
meglere kan opprette kontakt mellom deg og
en kunderédgiver i banken og som kunde hos
oss lover banken en hurtig behandling av din
laneforespgrsel.

VISNING
Utenom oppsatte visningstider etter avtale med
megler.

ANSVARLIG MEGLER
Tone Bjgrgvik

E-post:
Tone.Bjorgvik@dnbnoreiendom.no
(a:) 22 78 88 57

(m:) 93 84 92 42

AVDELING

Stovner

Adresse:

Stovner, Stovner Senter 3, 0985 Oslo
(tel:): 22 78 88 50

(fax:) 22 21 59 70

SAKSOPPLYSNINGER
Oppdrag: 30509067
Salgsoppgavedato: 12.05.09
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Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.







VIKTIG INFORMASJON

SALGS- OG BETALINGSVILKAR MV.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger og meglers egne undersekels
Interessenter oppfordres til en grundig besiktigelse av eiendommen giersammen
med sakkyndig. Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiksgeif.
Avhendingsloven §3-9. Dette betyr bl.a. at det kun foreligger en mangelna

sKjaper ikke har fatt opplysninger som selger kjente eller matte kjenne til, og som kjg-
per hadde grunn til & regne med & f, eller nar selger har gitt uriktige opplysningen o
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har virket in
pé avtalen at opplysningene ikke ble gitt.

sVidere kan det foreligge en mangel nar eiendommen er i vesentlig darligerenstann
kigper hadde grunn til & regne med ut fra kigpesummen og forholdene ellers, eller nar
tomtearealet er vesentlig mindre enn oppgitt.

Kjgpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglerens klientiofar over-
tagelse. 10 % av kjgpesummen forutsettes innbetalt som forskudd ved underift av
kjgpekontrakt. At kjgper skal yte kreditt til selger er et avvik fra normalomtpen om
ytelse mot ytelse og kjgper kan med dette utsettes for en starre risiko enn ndirman
eiendomshandel. Forskuddsbelgpet ma veere fri kapital dvs. at det tihbetaling av for-
skuddsbelgpet fra langiver ikke ma veere knyttet vilkar som medfarer at selgéeikan
disponere over belgpet. Forskuddsbelgpet disponeres av selger etter atisgsobligasjo-
nen er tinglyst. Frem til dette tidspunkt er forskuddsbelgpet kjgpers penger

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis kjgper ikke gnsker en hjenovetfg-
ring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Selger har tegnet eierskifteforsikring for sitt ansvar etter avhenditoygn av 3. juli 1992
nr 93 og/eller kjgpsrettslige ansvar etter gjeldende lovgivning for salg adels-/aksje-
leiligheter. Forsikringene gjelder i 5 ar fra overtakelsestidspunktEorsikringssum er
begrenset oppad til kr 5.000.000,-. Selgers egenerklzering er vedlagt denredgsoppga-
ven 1). Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen grungdiiy avhen-
dingslovens § 3-10 (kjgpslovens §20).

FORMIDLING

DnB NOR Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DnB NOR Bank ASA for faling
av l&nekunder. Kun personer som har samtykket til & bli formidlet til banken. Risjo-
nen er en internavregning mellom enheter i konsernet som ikke gir gkte kostnadar f
kunden.

BUDGIVING

Ifglge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi av budjournalen bliersendt kjgper
og selger etter budaksept. Budgivere kan fa utlevert anonymisert budjourr@bravrig
henvises til informasjon pa budskjemaet.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV OPPDRAGSGIVER)

Meglers vederlag er avtalt til 3,5% provisjon av salgssum
Tilretteleggingsgebyr kr 9900,-

Innestaelsesgebyr kr 2800,-

Visningshonorar kr 940,-

Henvendelse til nansinstitusjoner for sletting av pant kr 500,- pr. kditor
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PLANSKISSE



Norsk Eiendomstaksering AS
Postboks 150, Oppsal
0619 Oslo
Besgksadresse: Olaf Helsets vei 6, 0694 Oslo
Fax. 23 06 02 01
Mob. 90 54 12 98
kai@eiendomstaksering.no
www.eiendomstaksering.no

Verdi- og lanetakst

over

andel i Ammerudfaret Borettslag orgnr. 948 808 366

Ammerudhellinga 48
0959 OSLO

Gardsnr. 95 Bruksnr. 86 og 87
Leilighet nr. 4 Andelsnr.: 3

OSLO KOMMUNE

Utfart av:

Kai Ivar Vambeseth

Takstmann MNTF/Bygg- og temrermester
TIf. 90 54 12 98

Befaringsdato: 08.05.2009



Norsk Eiendomstaksering AS

Verdi- og lanetakst over
andel i Ammerudfaret Borettslag orgnr. 948 808 366

Ammerudhellinga 48
0959 OSLO
Gardsnr. 95 Bruksnr. 86 og 87
Leilighet nr. 4 Andelsnr.: 3
OSLO KOMMUNE

Sammenfattet beskrivelse

3-roms andelsleilighet med markterrasse.

Boligen er tilknyttet offentlig vei, vann, avlgp og renovasjon. Fellesarealer opparbeidet med asfalterte

innterne veier plen, busker, traer og bed. Etablert boomrade.

Kort avstand til barnehager og skoler. Naerbutikker og Grorud Senter i omradet. Buss- og T-
baneforbindelser i omradet. Tur- og lyslayper samt badevann i Lillomarka. Grorud og Apallgkka
idrettsanlegg. Boomrade bestaende av variert blokkbebyggelse.

Borettslaget bestar av 106 andelsleiligheter fordelt pa 2 bygninger. Farste innflytting skjedde i 196

Borettslaget disponerer 72 parkeringsplasser som leies ut av styret for kr. 700,- pr. ar.
For oversikt over fremtidige og gjennomfarte vedlikehold-/og rehabilitering vises det til arsberetn

Det er vedtatt a gke felleskostnadene med 10% fra 01.07.20009.
Ingen heftelser eller servitutter som normalt vil ha innvirkning pa takstverdien er opplyst eller hen

i takstvurderingen.
Pantetattest er ikke innhentet for eiendommen.

syntatt

Pa foresparsel har eier opplyst at man ikke er kjent med at boligen er beheftet med skjulte feil/mangler

eller offentlige palegg som ikke er utfgrt. Eiendommen er vurdert ut i fra den stand den var pa

befaringsdagen. Generelt kan det ved omsetning av brukt bolig veere mindre mangler og skader som ikke
er nevnt i taksten, dette er likevel hensyntatt i verdivurderingen. | eldre bygg ma det paregnes skjfvheter

i konstruksjoner.

Markeds- og laneverdi

Nedstaende takstverdi gir uttrykk for hva som kan forventes oppnadd i dagens marked, starrelse,

standard og beliggenhet tatt i betraktning. Eier plikter a kontrollere takstdokumentet for eventuelle

feilopplysninger og mangler far bruk.

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 1 550 000
Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 1 320 000

Oslo, 11.05.2009

Kai lvar Vambeseth
Takstmann MNTF/Bygg- og temrermester
TIf. 90 54 12 98

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt. Bef.dato: Side:
08.05.2009 2av7




Norsk Eiendomstaksering AS

Eiendom: Gardsnr. 95 Leil.nr.: 4 KOMMUNE OSLO
Adresse: Ammerudhellinga 48, 0959 OSLO

Oppdrag og forutsetninger
Takstmannens mandat er a utarbeide takst pa eiendommen i forbindelse med salg.

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig takstmann som ikke har noen binglinger til
andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfart iht. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling som

har NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt.
supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Laneverdi er en forsiktig
ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning. Hvis rapporten er eldre enn 6 manedet, bar
takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene
forretnings- og neeringsbygg.

Egne forutsetninger

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldene regler. Vedrgrende besiktigelse av
tildekkede flater nar eiendommen er bebodd og mgblert, opplyses fglgende: Mgbler og inventar er ikke
flyttet av takstmannen under befaringen. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten. Takstmannen kan ikke svare for slike forhold.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt taksten. Panteattest er ikke innhentet.
Det er generelt ikke foretatt overflateavvik i forhold til toleransegrenser i NS 3420, dvs. eventuellg
skjevheter av gulv eller andre konstruksjonselementer. Arealer er angitt etter NS 3940:2007 og NTF's
retningslinjer, angitt areal inkluderer ikke automatisk at alle rom ogsa tilfredstiller byggeforskriftenes
krav til rom for varig opphold. Det er generelt ikke foretatt funksjonstesting av innretninger i boligen.
Verditakst er ikke en tilstandsrapport, som beskriver teknisk tilstand.

Rekvirent
\ Rekvirert av: \Lan Kim Huynh

Besiktigelse, tilstede
Dato: 08.05.2009

Lan Kim Huynh Andelshaver
- Kai Ilvar Vambeseth Takstmann TIf.: 90 54 12 98

Dokumentkontroll
Dokumenter fremvist: |Arsberetning/regnskap Fremlagt
EDR Opplysninger om hjemmelshaver(e), adresse,
tomteforhold, byggear, gardsnummer og
bruksnummer og eventuelle seksjonsnummer
er hentet fra Norges Eiendommer pa internett.
Andre dok./kilder: Eier Eier paviste og ga opplysninger.
Forretningsfarer Opplysninger er gitt pr. tIf.
Vedlegg
Nr Dokument/beskrivelse Ant. sider
1 Planskisse 1

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt. Bef.dato: Side:
08.05.2009 3av7




Norsk Eiendomstaksering AS

Adresse:

Eiendom: Gardsnr. 95 Leil.nr.: 4 KOMMUNE OSLO
Ammerudhellinga 48, 0959 OSLO

Eiendomsdata

Leilighet nr.:

Eier adkomstdok.:
Selskap/borettslag:
Leilighetstype:
Andelsnr.:

Obligasjonsnummer:
Felleskostn. pr. mnd.:

Leilighet nr. 4 Etasje U. etasje

Lan Kim Huynh

Ammerudfaret Borettslag orgnr. 948 808 366
Andelsleilighet

3 Palydende: Kr 100

3 Palyd./innsk.: Kr 18 900

Kr 3 058

Andre opplysninger:

Kommentar: Fellesutgifter skal gkes til kr. 3 364,- pr. mnd.

Tomt: Eiet tomt. Areal 31 174 m2 Hentet fra innkalling til generalforsamling 2008

Adkomst: Offentlig og privat

Arsregnskap

Forretningsfarer: OBOS tlf. 22 86 55 00

Regnskapsar: 2007

Arsregnskap: Samlet andelskapital: 10 600
Samlet obligasjons-/innskuddskapital: 2 003 400
Omlgpsmidler: 1755 374
Kortsiktig gjeld: 214 339
Sum disponible midler: 1541035
Langsiktig gjeld (eks. innskuddskapital): 7 485 108
Andel av disponible midler/formue: 8 204
Andel av langsiktig fellesgjeld: 61 664

Tallene er oppgitt av forretningsfarer og er pr. 31.12.2007. Andel gjeld og

formue er pr. 31.12.2008

Forsikringsforhold

Forsikringsselskap:
Kommentar:

Hammersborg Forsikring. Avtalenummer: 10139
Fellespolise i borettslaget

Ligningstakst

| Ligningstakst:

‘Kr 231 209 Ar 2008 Opplyst av forr.fgrer

Bygninger pa eiendommen

Aksje/andelsleilighet

\ Byggear:

\1968. Byggear er hentet fra Norges eiendommer

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt.

Bef.dato: Side:
08.05.2009 4av7




Norsk Eiendomstaksering AS

Eiendom: Gardsnr. 95 Leil.nr.: 4 KOMMUNE OSLO
Adresse: Ammerudhellinga 48, 0959 OSLO

Arealer og anvendelse

AREALBEREGNING

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger”. Retningglinjene har
NS 3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved gmsetning

og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger” el
tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjé
arealmaling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pad www.nitotakst.no og www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:
- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhgyde og /eller til midt i skille|
annen bruksenhet og/eller fellesareal.

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige AREALER

Sterre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis t
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan va
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

MARKEDSF@IRING
Ved markedsfaring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)
Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens |

En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Aksje/andelsleilighet - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m2 Anvendelse
BTA m?2 Totalt Primaer | Sekundeer
P-rom S-rom

er annen
ar for

veggen til

app inngar i
pre i strid

get skjgnn.

Underetasje 75 69 67 2 |Entré/gang, bad, wc, kjgkken, bod, 2 soverom
og stue. Til leiligheten fglger bod i 1. etasje.
Innvendig malte arealer, bruttomal er
skjgnnsmessig vurdert. Alle arealer er avrundg
til hele kvadratmeter.

2t

Sum bygning 75 69 67 2

Aksje/andelsleilighet - romfordeling

Etasje Primaerrom |Sekundaerrom

Underetasje Entré, bad, wc, soverom, soverom 2, kigkken, J;ij

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD
Aksje/andelsleilighet

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse

Aksje/andelsleilighet
210 Grunn og fundamenter, generelt
Stapte fundamenter. Antatt fundamentert til stabile masser.

225 Yttervegger
Baerende konstruksjoner i betong.
Utfyllende vegger i bindingsverk med panelkledning.

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt. Bef.dato: Side:
08.05.2009 5av7




Norsk Eiendomstaksering AS

Eiendom: Gardsnr. 95 Leil.nr.: 4 KOMMUNE OSLO
Adresse: Ammerudhellinga 48, 0959 OSLO

227

233

235

253

254

255

261

270

272

315

320

400

450

540

Takkonstruksjoner

Flatt oppforet tak antatt tekket med papp/folie. Ikke besiktiget.
Vinduer

Isolerglass i vinduer. 1987/1995

Ytterdarer og porter

Entrédgr B-30/dB 35

Belegg/overflater pa innvendige gulv, trapper og ramper inklusive
gulvlister

Fliser med varmekabler i bad. Fliser i wc. @vrige rom har laminat.
Overflater pa innside yttervegg og innvendige vegger

Fliser i bad samt over kjgkkenbenk. @vrige overflater har malt strie,
tapet og brystningspanel.

Overflater pa innvendig himling

Malte flater. Downlights i bad og stue.

Trapper og ramper

Stapte trapper i felles oppgang

Fast inventar, generelt

Garderober

Kjgkkeninnredning

Profilert kjigkkeninnredning med nedfelt dobbel oppvaskkum. Integre
stekeovn, keramisk platetopp, ventilator.

Utstyr for saniteerinstallasjoner

BAD:

Flislagt bad med varmekabler.

Boblebadekar med dusjvegg, innredning med heldekkende servant.
WC:

Toalett og servant.

Pakostninger:

Pusset opp i 2007

Varme, generelt

Sentralfyr med radiatorer

Elkraft, generelt

Skrusikringer og automatsikringer

Vedlikehold ol:

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ligger utenfor
takstmannens kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang a
elektriske anlegget gnskes anbefales en eltakst.

Elvarme, generelt
Varmekabler i bad.

Alarm- og signalsystemer, generelt
Dartelefon. Kabel-tv. Bredbandsmuligheter.

Vedlikehold ol:

Utstyret er ikke funksjonstestet

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt. Bef.dato: Side:
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Norsk Eiendomstaksering AS

Eiendom: Gardsnr. 95 Leil.nr.: 4 KOMMUNE OSLO
Adresse: Ammerudhellinga 48, 0959 OSLO

VERDIBEREGNING

Arlige kostnader

Arlige kostnader Felleskostnader pr. ar Kr: 36 696

Sum kostnader Kr: 36 696
Kapitalisert verdi
Kommentar: Takstmannen har ikke kapitalisert netto arlige
leieinntekter fordi det i dagens
markedssituasjon for utleie ikke er samsvar
mellom kapitalisert verdi og markedsverdi.
Teknisk verdiberegning
Normale byggekostn.: |[Normale byggek. (utregnet for hvert bygg som for nybygg):
Aksje/andelsleilighet 1 500 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 120 000
tilstandssvekkelser, gjenstaende arbeider):
Teknisk verdi uten tomt : 1 380 000
Tillegg for normal tomteverdi: 250 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi av takstobjektet Kr: 1 630 000
+ Andel disp. midler: 8 204
- Andel fellesgjeld: 61 664
Verdi adkomstdok.:  |Adkomstdokumentenes normalverdi: 1576 540
Markeds- og laneverdi
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 1 550 000
Laneverdi: Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 1320 000

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt. Bef.dato:
08.05.2009

Side:
Tav7










Nabolagsprofil

 Ammerudhellinga 48

0959 Oslo

BELIGGENHET STEDER AV INTERESSE
Tilhgrighet Skoler
Kommune Oslo Ammerud skole (1-7 kl.) 0,3 km*
Bydel Grorud Apallgkka skole (8-10 kl.) 0,5 km*
Grunnkrets Ammerudkollen Bjerke videregdende skole 4,0 km
Kirkesogn Radtvet Stovner videreg&ende skole 4,7 km
Steder i naerheten Barnehager
Groruddammen 0,5 km* Ammerudkollen barnehage (0-6 ar) 0,2 km*
Radtvet kirke 0,6 km* Ammerud minibarnehage (3-6 ar) 0,2 km*
Grorudkrysset 0,8 km* Ammerudenga barnehage (0-6 ar) 0,2 km*
Transport Varer/tienester
Flyplass Oslo Gardermoen 41,3 km Kjgpesenter Grorud Neersenter 0,6 km 1
Sentralstasjon Oslo S 10,7 km Postkontor Coop Prix Ammerudveien 0,4 km
Jernbanestasjon Grorud 3,3 km Apotek Alliance apotek Grorud 0,6 km*
T-bane stasjon Ammerud 0,4 km* Vinmonopol Alna Vinmonopol 4,7 km
Bussholdeplass Ammerudhellinga 0,0 km * Dagligvare Coop Prix Extra Ammerud 0,4 kmf
Kiosk/video Ammerud-Bua 0,1 km*
Idrett/friluft Bensin Shell Grorud 0,6 km*
Idrettsanlegg Apallgkka idrettshall 0,6 km*
Grorud Idrettsanlegg 0,6 km*
Treningssenter Grorud Sportssenter 0,5 km
DEMOGRAFI KART
Ngkkelopplysninger for nabolaget
(Ammerudkollen grunnkrets)
Andel menn 48,2%
Andel kvinner 51,8%
Gj. snitt alder menn 35 ar
Gj. snitt alder kvinner 39 ar
Husholdninger med barn: 35,4 %
Husholdninger uten barn: 64,6 %
Gj. snitt byggear: 1988
Gj. snitt tomtestgarrelse: 1875 kvm
—r8
X
2 s £
o Q&
£33 = . 8%
G S R
s < 8 = -
Barn |—U|ng:m. Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r) (over 65 &r)
Omréade Personer Husholdninger
O Kommune: Oslo 547551 285330
O Bydel: Grorud 25366 12503
B Grunnkrets: Ammerudkollen 2677 1299

Kilde: SSB 2007

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser
er basert pa korteste kjarbare vei (* Distanse i luftlinje). Eiendomsprofil AS eller DnB NOR Eiendom AS kan ikke holdes

ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS
Copyright © Eiendomsprofil AS 2009
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, ForbrukerradetDen Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendemeglerforbund,
pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndyhetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.Avslutningsvis @ ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

wn

10.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:
Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder omelevante
forbehold.
Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.
Budets innhold:
| tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesun, budgivers navn, adresse, e-
postadresse, telefonnummer osv. bgr et bud inneholde: Finansieringspla, betalingsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa sonusikker finansiering, salg av
naveerende bolig osv. Normalt vil ikke etbud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvkling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal ikke megleren formidlebud med kortere akseptfrist enn 24
timer regnet fra siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budjivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nadvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgkke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som ap@bart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdagsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.
Normalt kreves at budgivers fgrste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis
imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bgar ikke skje per e- post, sms-melding eller til
telefonsvarer, da risikoen for at denne type meldinger ikke komme frem i tide er stgrre enn
ellers.
Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor @pdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.
Megleren vil sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne oriatert om nye og hayere bud
og eventuelle forbehold.
Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er
kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anorymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold dter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bagr budéfremmes gjennom
fullmektig.
| spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket bud runde. Neermere opplysninger vil i
tilfelle bli gitt aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.
2.

Det eksistereringen angrerettved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindend e for budgiver
frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr derfor ikke gi budpa flere
eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn eni@ndom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til &
akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt
en bindende avtale.

Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte ZmabudZ), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medfgrer at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

Eiendom




DNBNOR

Eiendom

BUD PA EIENDOMMEN:

Oppdragsnr.:30509067
Adresse: Ammerudhellinga 48, 0959 OSLO

gnr. 95, bnr. 86 i Oslo kommune

Ansvarlig Megler: Tone Bjargvik Mobil: 93 84 92 42 Faks:22 21 59 70
Undertegnede 1: Fpnr.:

Undertegnede 2: Fpnr.:

Adresse: Postnr./sted:

E-mail privat: E-mail arbeid:

Telefon, privat: arbeid: mobil:

Gir herved bindende bud stort, Kr ..........cccoooiiiiiiinneen. KIONEE <.t

pa ovennevnte eiendom med tillegg av omkostninger.

Finansieringsplan:

10 % av kjgpesum (fri kapital) ved kontraktsunderskrift kr
Langiver: Referanseperson og tlf. nr.:
Egenkapital kr

Kryss av her, dersom du gnsker
[Jet uforbindtlig tilbud pa l1an og nansieringsbevis i DnB NOR Bank ASA og tillater at kopi av dette bud oversendes banken.
[ en uforbindtlig prisvurdering av ndvaerende bolig.

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Dette budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer i salgsoppgave datert 12.05.09.

Budet gjelder til og med den KI.

@nsket overtagelsestidspunkt: ) o ) )
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 1500 (akseptfrist)

Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen
akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjgper av denne eiendommen, vil
kigperen dersom han krever det, fa opplysninger om min identitet, pa de vilkar som fremkommer av vedlagte "Forbru-
kerinformasjon om budgivning” pkt. 9.

Sted/dato Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift




Ammerudhellinga 48

OVERSIKTSKART
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